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　立地条件が良くても特徴のない内装に不満を覚える入居者は多い。
今回はプライベート空間を尊重する間取り変更をした事例を紹介する。

白壁・無垢床という共通点を感じさせない３件それぞれ個性的な空間となった。

リノベーション成功事例

フォルダ  yanushi72_058059p → ファイル名 72_058059pOL.ai　※ゲラは縮小

ＤＩＮＫＳに人気のブルックリンスタイル
相場より3万円高い家賃で成約 ＤＩＮＫＳに人気のブルックリン部屋

相場より3万高い家賃で成約

サンライズ氷山［？？？？］

After 賃料：9万円

店舗併用住宅をシェアハウスへ転用
８年間満室が続く人気物件へ再生

ア イ デ ア リ ノ ベ プラッツ八雲［東京都目黒区］

　店舗付き住宅を2008年に
改修し、満室が続いている女
性用シェアハウスがある。ジ
ーク（東京都中野区）がリノ
ベーションした「プラッツ八
雲」だ。
　１階が店舗、2階の一部が
店舗事務所、2階～3階がオー
ナー邸だった。Ｓ造の建物の
自宅部分を7室のシェアハウ
スに変更した。その結果、利
回り13％の高収益物件に再生
した。

　建物内は床・壁・天井一面
をラーチ材で仕上げた点が内
装デザインの特徴となってい
る。3階共有LDKから繋がる
ルーフバルコニーも広く、快
適な空間だ。
　注目すべき点は全室独立洗
面台が設置されていることだ。
外出前のメイクなど朝の身支
度に時間を取られる忙しい女
性がプライベート時間を大切
にできるよう配慮した。

After
賃料：
6万円～8万7000円

▶築年数
▶構造
▶専有面積
▶家賃
▶工事費

32年
ＲＣ造
53.46㎡
9万円
非公開

物
件
情
報 賃料：

7万5000円

Before

▶築年数
▶構造
▶個室面積
▶家賃
▶工事費

26年
Ｓ造
7.45㎡～15.38㎡
6万～8万7000円
非公開

物件情報 TRUST
（東京都多摩市）
河口正巳氏（34）

AfterBefore

▲部屋には女性には嬉しい独立洗面台完備

コンビ二付き店舗をシェアハウスへ転用
８年間満室が続く人気物件へ再生

ア イ デ ア リ ノ ベ プラッツ八雲［東京都目黒区］

　店舗付き住宅を2008年に改修
し、満室が続いている女性用シェ
アハウスがある。ジーク（東京都中
野区）がリノベーションした「プラ
ッツ八雲」だ。
　１階店舗を2階～3階が自宅だっ
た。Ｓ造の建物の自宅部分を7室シ
ェアハウスに変更した。その結果、
利回り13％の高収益物件に再生し
た。

建物内は床・壁・天井一面を天然
木で仕上げ、ログハウス風の内装
に都会離れした居心地の良さを感
じるようにした。
　注目すべき点は全室独立洗面台
が設置されていることだ。外出前
のメイクなど朝の身支度に時間を
取られる忙しい女性がプライベー
ト時間を大切に出来るよう配慮し
た。

After 賃料：15万8000円

▶築年数
▶構造
▶個室面積
▶家賃
▶工事費

26年
Ｓ造
7.45㎡～15.38㎡
6万～8万7000円
非公開

物件情報

▲テーマは「コーヒーの似合う部屋」

Before 賃料：10万8000円

朱
色
ク
ロ
ス
と
格
子
で
和
モ
ダ
ン
に
演
出

空
室
50
％
の
郊
外
マ
ン
シ
ョ
ン
が
１
年
で
満
室

グ
リ
ー
ン
パ
ー
ク
三
郷
﹇
埼
玉
県
三
郷
市
﹈

After 賃料：8万円

　

埼
玉
県
三
郷
市
に
あ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
は
築

27
年
と
い
う
古
さ
も
さ
る
こ
と
な
が
ら
、
郊

外
物
件
ゆ
え
に
入
居
募
集
に
苦
戦
し
て
い

た
。
新
た
に
管
理
を
開
始
し
た
不
動
産
会

社
の
ル
ー
ム
キ
ュ
ー
ブ
（
東
京
都
台
東
区
）

は
空
室
対
策
と
し
て
２
部
屋
を
和
モ
ダ
ン

ス
タ
イ
ル
に
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
し
た
。

　

予
算
を
抑
え
る
た
め
に
ア
ク
セ
ン
ト
ク
ロ

ス
に
朱
色
や
抹
茶
色
な
ど
和
を
印
象
づ
け
る

色
を
採
用
し
、
色
で
和
を
演
出
し
た
。
ま
た

和
の
テ
イ
ス
ト
が
浮
か
な
い
よ
う
床
は
無
垢

材
、
壁
の
一
部
に
は
格
子
を
使
用
し
た
。
タ

ー
ゲ
ッ
ト
通
り
の
30
代
の
新
婚
夫
婦
が
テ
イ

ス
ト
が
気
に
入
り
、
完
成
か
ら
２
日
後
に
入賃料：6万3000円

▶築年数
▶構造
▶専有面積
▶家賃
▶工事費

27年
ＲＣ造
42.63㎡
８万円
非公開

物
件
情
報

ルームキューブ
（東京都台東区）
榎本敦史社長（39）

Before After

◀
生
活
動
線
と
ゲ
ス
ト
用
動
線
が
あ
る
特
殊
な
間
取
り

　

東
京
都
郊
外
で
築
年
数
の
古
さ
か
ら
家

賃
を
下
げ
続
け
て
き
た
部
屋
が
あ
っ
た
。

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
会
社
Ｔ
Ｒ
Ｕ
Ｓ
Ｔ
（
東

京
都
多
摩
市
）
は
こ
の
築
32
年
の
マ
ン
シ

ョ
ン
の
１
戸
を
Ｄ
Ｉ
Ｎ
Ｋ
Ｓ
向
け
部
屋
に

再
生
し
、
相
場
よ
り
３
万
円
高
い
家
賃
で

成
約
し
た
。

　

も
と
も
と
53
・
46
㎡
に
も
か
か
わ
ら
ず
、

２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
の
間
取
り
で
部
屋
が
狭
い
の
が

問
題
だ
っ
た
。
そ
こ
で
大
幅
な
間
取
り
変

更
を
し
た
。
２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
か
ら
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
に

変
更
し
、
部
屋
の
狭
さ
を
解
消
し
た
。

　

１
つ
は
直
接
リ
ビ
ン
グ
へ
通
じ
、
も
う

１
つ
は
窓
に
沿
う
よ
う
に
ウ
ォ
ー
ク
ス
ペ

ー
ス
を
作
り
、
キ
ッ
チ
ン
へ
つ
な
が
る
よ

う
に
し
た
。
買
い
出
し
後
、
ス
ム
ー
ズ
に

調
理
が
で
き
る
よ
う
主
婦
に
配
慮
し
た
設

計
だ
。
ま
た
、
来
客
時
に
は
生
活
動
線
を

見
せ
ず
に
案
内
で
き
る
よ
う
配
慮
し
て
い

る
。

　

タ
ー
ゲ
ッ
ト
は
30
代
Ｄ
Ｉ
Ｎ
Ｋ
Ｓ
だ
。

コ
ン
セ
プ
ト
を
ブ
ル
ッ
ク
リ
ン
風
の
カ
フ
ェ

に
し
た
と
こ
ろ
、
30
代
の
Ｄ
Ｉ
Ｎ
Ｋ
Ｓ
が

入
居
を
決
め
た
。
造
作
の
カ
ウ
ン
タ
キ
ッ

チ
ン
や
ワ
イ
ン
貯
蔵
庫
と
し
て
活
用
で
き

る
パ
ン
ト
リ
ー
が
気
に
入
っ
た
よ
う
だ
。

「
最
近
若
い
Ｄ
Ｉ
Ｎ
Ｋ
Ｓ
に
人
気
が
あ
る

の
は
ブ
ル
ッ
ク
リ
ン
の
カ
フ
ェ
風
。
パ
ー
テ

ィ
ー
な
ど
友
人
を
招
き
た
く
な
る
部
屋
を

目
指
し
ま
し
た
」
（
河
口
氏
）

ジ
ー
ク（
東
京
都
中
野
区
）

吉
田
健
志（
45
）

居
が
決
ま
っ
た
。

　

今
回
は
イ
ン
テ
リ
ア
の
変
更
だ
け
で
は

決
ま
ら
な
い
と
判
断
し
、
狭
さ
と
遮
光
を

解
消
す
る
よ
う
な
部
屋
へ
施
工
し
た
点
も

ポ
イ
ン
ト
だ
。

　

８
階
の
角
部
屋
は
和
室
２
間
の
２
Ｄ
Ｋ

だ
っ
た
。
南
西
に
あ
る
に
も
か
か
わ
ら
ず
、

日
当
た
り
が
悪
か
っ
た
。
そ
こ
で
無
駄
に
な

る
扉
横
の
袖
壁
部
分
を
撤
去
。
格
子
に
変

更
し
、
光
の
遮
り
を
解
消
し
た
。

　

天
井
も
低
く
、
間
仕
切
り
の
開
口
部
を

高
さ
と
幅
共
に
広
げ
、
ま
た
。
光
の
入
る
間

仕
切
り
引
き
戸
を
入
れ
た
。

「
間
取
り
は
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
で
す
が
、引
き
戸
を
閉

め
れ
ば
２
Ｄ
Ｋ
に
変
わ
り

ま
す
。新
婚
で
も
ち
ょ
う

ど
い
い
距
離
感
を
保
て
る

部
屋
を
目
指
し
ま
し

た
」（
榎
本
敦
史
社
長
）

ルームキューブ
（東京都台東区）
榎本敦史社長（39）

引き戸を閉めると2DKになる引き戸を閉めると2DKになる

Before 賃料：7万円
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